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Nu is het moment...

om het object van
uw dromen te kopen.




Het verkopen of verhuren van een
monument is een vak apart.

Klement Rentmeesters adviseert haar klanten over alle zaken die komen

kijken bij de exploitatie, het beheer, herbestemming, aan- en verkoop van
monumentale panden en landgoederen. Onze expertise reikt dus ver en gaat van
grondzaken, onteigeningen, gebiedsontwikkeling, grondbeleid, overdracht van
eigendom tot bestemmingswijzigingen. Om die reden hebben we zeer
uiteenlopende expertises binnen handbereik: rentmeesters, makelaars,
architecten, erfgoedadviseurs, adviseurs natuur en landschap enzovoort.

Al die kennis zetten we ook in bij de aan- en verkoop van monumentale

panden en landgoederen.

Als makelaar met specialisatie in monumenten
en het luxere vastgoed adviseren wij u graag bjj

de aankoop van dit object.
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"Een vertrouwd gezicht in Borkel en Schaft,
al generaties lang."

De makelaar vertelt:

Sommige gebouwen dragen hun geschiedenis zichtbaar met zich

mee. De oude melkfabriek in Borkel en Schaft is daar een prachtig

voorbeeld van. Volledig getransformeerd tot drie luxe

wooneenheden, klaar voor een nieuw hoofdstuk.

De geschiedenis van deze bijzondere
plek gaat ruim een eeuw terug. In 1916
werd hier de stoomzuivelfabriek 'De
Nijverheid' gebouwd, een markant
gebouw dat jarenlang een belangrijke
rol speelde in het dagelijks leven van
de inwoners van Borkel en Schaft.
Door de jaren heen kende het object
verschillende bestemmingen, maar het
karakter van de oorspronkelijke
fabriek bleef altijd herkenbaar.

Tussen 2018 en 2023 is het geheel
volledig gerenoveerd en verduur-
zaamd met maar liefst energielabel A+
+ en A+++ en bestaat uit een sfeervol
woonhuis, een praktische
beheerderswoning en een derde
wooneenheid die momenteel wordt
geéxploiteerd als Bed & Breakfast met
vijf kamers/studio's.

De loods met werk-
plaats aan de
achterzijde biedt vollop
ruimte voor hobby's,
opslag, praktijk aan huis, garage of

een andere vorm van ondernemer-
schap. Daarnaast bestaat er ook nog
de mogelijkheid het naastgelegen
bouwperceel, inclusief vergunning
voor twee halfvrijstaande woningen,
bij te kopen.

Met maar liefst drie prachtige natuur-
gebieden in de directe omgeving biedt
deze locatie een unieke combinatie
van natuur, rust en ruimte, terwijl
Valkenswaard en de Belgische grens
zich op korte afstand bevinden.

Hier woont u niet alleen royaal maar
vooral met vrijheid: vrijheid om
meerdere generaties samen te
brengen, wonen en werken te
combineren of te ondernemen vanuit
thuis!

Uw rentmeester:

Arthur Jansen
arthur@klement-rentmeesters.nl
06 83223311
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Objectomschrijving
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In het kort...

De oude melkfabriek ligt op een royaal perceel van 1.608 m2 en biedt een unieke combinatie van wonen en ondernemen op een bijzondere locatie

in het buitengebied van Noord-Brabant. Omringd door de rust en schoonheid van de Natura 2000-gebieden De Malpie, De Plateaux en De

Leenderheide, ligt de natuur hier letterlijk aan uw voeten.

De voormalige stoomzuivelfabriek werd in 1916 gebouwd als verzamelplaats voor
de melk van de boeren uit de omgeving en vormde samen met de naastgelegen
Sint Antonius Abtmolen het kloppend hart van het agrarische dorp.

De Tweede Wereldoorlog bracht daar abrupt verandering in. Tijdens de bevrijding
van Borkel en Schaft op 17 september 1944 liep de melkfabriek zware
granaatschade op, waarmee ook een einde kwam aan de zuivelproductie. Enkele
jaren later, rond 1947, kreeg het object een nieuwe bestemming als woonhuis en
smederij van de familie Smits. Achter het pand, tegen de oude schoorsteen aan,
zou hij een ‘smidsvuur’ hebben aangebouwd. De rest van de hal zou hij voor
montage gebruiken.

Omstreeks 1960 deed het gebouw opnieuw dienst, ditmaal als kousenfabriek.
Daarmee bleef het, ook na zijn agrarische functie, een locatie waar arbeid en
ondernemerschap centraal stonden. In 2017 begon een nieuw hoofdstuk. De
huidige eigenaren kochten de voormalige melkfabriek en restaureerden het object
met veel respect voor zijn historie.

Nog altijd is het een levendige plek. De molen draait regelmatig, de MolenMarkt
brengt streekproducten en lokale ondernemers samen en het historische
dorpshart vormt het decor voor ontmoeting en traditie. Een plek waar de
geschiedenis niet alleen zichtbaar is, maar nog altijd wordt beleefd.



Specificaties

Oppervlaktes per bouwlaag

Souterain
B d + 68 m?
Eegatne grg.n _ +226 m2

erste ver |e.p|n.g £ 170 m2
Tweede verdieping

+ 18 m?

Totaal 482 m?
Oppervlaktes bijgebouwen
Garage/loods + 144 m?
Berging 1 + 25m?
Berging 2 t 11 m?

Oppervilakte terrein
Totale perceel 1.608 m2
Woning inhoud 1.707 m3

Staat van onderhoud

Het gehele object verkeert in een uitstekende staat van onderhoud. Zo is de
volledige buitengevel voorzien van isolatie en is het complete buitenschilderwerk
in 2025 vernieuwd.

Vraagprijs
€1.849.000,- kosten koper




77 D& Machinekamer

Specificaties

Technisch
- Energielabel: nr. 48 - A++, nr. 48a - A+++, nr. 48b - A++;

- Dubbel glas HR+;

- 43 Zonnepanelen (2021), gekoppeld aan huisnummer 48 en 48a;

- Lucht-warmtepomp (per woning);

- Ringleiding ter behoeve van warm water aanwezig (600L boilers)

- Airco in alle kamers B&B(48a) ;

- Lage temperatuur vloerverwarming en vloerkoeling aanwezig op de begane
grond van alle wooneenheden.

- Volledig gasloos;

- Schuur volledig voorzien van dak-, spouw- en vloerisolatie en isolerende
beglazing;

- Carport met plaats voor 2 auto's en voorbereidingen laadpaal voor elektrische
auto;

- Totale parkeerruimte voor 4 auto's aan de voorzijde, 3 auto's aan de achterzijde
en er is ruimte voor 5 auto's in de loods/werkruimte;

- Automatisch Irrigatiesysteem voor de tuin met eigen pomp en 8 groepen.

- Sleutelplan voor alle deuren/automatische toegang systeem;

- 4 beveilingscamera’s rondom het gebouw;

Bed and Breakfast de oude melkfabriek

B&B De Oude Melkfabriek is door de jaren heen met veel zorg en aandacht
ingericht. De Scandinavische stijl zorgt voor een warme, rustige uitstraling waarin
gasten zich direct thuis voelen. De complete inventaris is ter overname
beschikbaar en biedt een nieuwe ondernemer een mooie basis om de B&B voort
te zetten en er een eigen invulling aan te geven.

Voor een uitgebreide impressie van de huidige Bed & Breakfast, inclusief foto's,
voorzieningen en de huidige uitstraling, verwijzen wij naar de website:
www.bbdeoudemelkfabriek.nl



2 Ligging en omgeving

De Oude Melkfabriek ligt in het hart van Borkel en Schaft, een van

de meest geliefde dorpen van de Brabantse Kempen. Omringd door

het Dommeldal en de uitgestrekte natuur van De Groote Heide,

terwijl alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik zijn.

In het sfeervolle kerkdorp Borkel en
Schaft geniet de voormalige
melkfabriek een bijzondere ligging.
De omgeving wordt gekenmerkt door
uitgestrekte bossen, heidevelden en
het schilderachtige beekdal van de
Dommel, waardoor wandelaars,
fietsers en natuurliefhebbers hier
volop aan hun trekken komen.

Het dorp ademt een gemoedelijke
sfeer en beschikt over een actief
verenigingsleven en diverse lokale
voorzieningen. Voor een uitgebreid
aanbod aan winkels, supermarkten,
scholen, horecagelegenheden en
medische voorzieningen ligt het
centrum van Valkenswaard op slechts
circa tien autominuten.

Dankzij de gunstige verbindingen zijn
ook Eindhoven, ASML, Maxima
Medisch Centrum, de High Tech
Campus en de Belgische grens
uitstekend bereikbaar.

Een groot pluspunt is de gunstige
ligging nabij de Paardenboulevard in
Valkenswaard, het hart van de
internationale paardensport. Jaarlijks
bezoeken veel ruiters, eigenaren en
paardenliefhebbers deze omgeving.

Daarnaast ligt de historische Abdij De
Achelse Kluis op korte afstand, een
geliefde bestemming voor wandelaars,

fietsers en bezoekers. Deze combinatie

maakt de locatie aantrekkelijk voor
een brede groep gasten.

Deze locatie biedt daarmee een
aantrekkelijke combinatie van landelijk
wonen, uitstekende bereikbaarheid en
een omgeving waarin natuur, rust en
leefkwaliteit centraal staan.
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Q BEREIKBAARHEID PER AUTO

Valkenswaard 7 km (8 minuten)

Eindhoven (27 minuten)

Weert 29 km (28 minuten)
Den Bosch 56 km (46 minuten)
Antwerpen 90 km (65 minuten)

a BEREIKBAARHEID PER OV

Valkenswaard (14 minuten bus)

Achel (Belgie)

(22 minuten bus)

Bergeijk (32 minuten bus)
Leende (34 minuten bus) \ \

Eindhoven CS (40 minuten bus) \

Bereikbaarheid

Bereikbaarheid per auto

De locatie is uitstekend bereikbaar en combineert de rust van een landelijke
omgeving met een gunstige ligging ten opzichte van de regio. Via de
nabijgelegen uitvalswegen zijn Valkenswaard, Eindhoven, Weert en Den
Bosch snel bereikbaar. Ook de Belgische grens ligt op korte afstand,
waardoor steden als Antwerpen eenvoudig te bereiken zijn.

Bereikbaarheid met openbaar vervoer

Ook met het openbaar vervoer is de locatie goed ontsloten. Op korte afstand
bevindt zich een bushalte met directe verbindingen naar onder andere
Valkenswaard, Achel, Bergeijk, Leende en station Eindhoven Centraal.
Hierdoor zijn zowel de omliggende dorpen als de stad comfortabel en
efficiént bereikbaar.



3 Kadastrale gegevens
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Kadastrale gegevens

Objectinformatie

Adres Dorpsstraat 48, Valkenswaard
Administratieve gemeente Valkenswaard

Kadastrale gemeente Borkel en schaft

Sectie en perceelnummer Sectie D, Nummer 26
Oppervlakte 1.608 m?

Bij te kopen bouwperceel - Perceel BKL-D-28

Aangrenzend aan het object bestaat de mogelijkheid om een separaat
perceel van circa 650 m? aan te kopen. Op deze locatie bevond zich
oorspronkelijk een veevoederopslag, die in 1916 bij de voormalige
melkfabriek is gerealiseerd. De opstallen zijn eind 2022 verwijderd, waardoor
het perceel volledig beschikbaar is voor herontwikkeling.

Voor het perceel is in 2022 reeds een vergunning verleend voor de realisatie
van twee halfvrijstaande woningen, elk met een inhoud van circa 500 m3.

De bijbehorende bouwtekeningen voor Dorpsstraat 46 en Sportstraat 3 zijn
beschikbaar. De ontsluiting voor de toekomstige woning aan Sportstraat 3 is
reeds aangelegd.

Het bij te kopen perceel biedt daarmee een concreet en direct uitvoerbaar
ontwikkelperspectief, met vergunning, tekeningen en een deels
gerealiseerde inrichting met ruimte voor 6 parkeerplaatsen (twee in carport)
als belangrijke meerwaarde.
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Indeling en plattegronden
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Indeling nr 48 (woonhuis)

Begane grond
Bij binnenkomst in de primaire woning valt direct de fraaie tegelvloer in de hal op.
De woning heeft een speelse split-level indeling.

Aan de voorzijde bevindt zich een studeer-/werkkamer annex tweede woonkamer
met tegelvloer, een fraai hoog plafond met de originele balken in het zicht en een
schouw met open haard. Via een stalen deur kom je in een tussen gang met
toegang tot toiletruimte met vrij hangend toilet en fonteintje.

Door middel van enkele trapjes kom je op de leefverdieping bestaande een grote
eetkeuken en riante living, die door de verhoogde ligging een vrij zicht biedt op de
omgeving en de molen. De keuken en woonkamer hebben een tegelvioer met
leisteenlook en een stucwerkplafond met inbouwspots.

De luxe keuken (2020) is voorzien van een kookeiland met een Bora
inductiekookplaat met afzuiging en diverse inbouwapparatuur, zoals een
stoomoven en vaatwasser. Verder heeft de keuken een royaal werkblad met
spoelbak en diverse kastruimte. De tweede opstelling is voorzien van een koel-/
vriescombinatie, magnetron en diverse kastruimte. De keuken is ook voorzien van
een goederenlift die uitkomt in de koeling/berging gesitueerd onder de keuken.

Vanuit de keuken heb je door middel van fraaie dubbele schuifdeuren toegang tot
de woonkamer. De ruime woonkamer geeft via openslaande deuren toegang tot
het achtergelegen verhoogde achterterras. Ook heeft de woonkamer een fijne
erker, waar het in de winter heerlijk vertoeven is.



Indeling woonhuis nr 48

Souterrain

In het souterrain vind je de master bedroom met een houten vloer, een mooi
gewelfd plafond en inbouwkast. Vanuit de slaapkamer is een ensuite badkamer
bereikbaar met ligbad, inloopdouche met dubbele regendouche en dubbele
wastafel in een compleet badmeubel.

Vanuit de slaapkamer is ook een praktische kastenkamer toegankelijk. Deze is
voorzien van een houten vloer en op maat gemaakte kastenwanden met
schuifdeuren.

Achteromportaal met tegelvloer, keukenblok met spoelbak, garderoberuimte en
werkkast onder de trap. Wasruimte met tegelvloer en aansluiting wasapparatuur.
Van hieruit is ook een ruimte provisiekelder bereikbaar.




Indeling woonhuis nr 48

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping van de primaire woning bevinden zich een overloop met
vaste wastafel in een badmeubel, dakraam en inbouwkast, drie slaapkamers, elk
voorzien van een dakkapel, netjes afgewerkte wanden en een badkamer.

De moderne badkamer op deze verdieping beschikt over een inloopdouche met
regendouche, een wastafelmeubel en een tweede toilet. De slaapkamers hier
worden verwarmd via infraroodpanelen.




Indeling Tuin

De tuin rondom is verzorgd aangelegd met een gazon, diverse borders, fraaie
beplanting en beregeningsinstallatie. De tuin is omheind met groene hagen.
Dankzij de computergestuurde beregeningsinstallatie blijft de beplanting in goede
conditie.

Je kunt heerlijk buiten zitten op het verhoogde en overdekte terras of in de tuin op
het terras. Vanuit hier heb je ook toegang tot de royale oprit met diverse
parkeerplaatsen.

Aan de voorzijde bevindt zich een royale carport met plaats voor meerdere auto's
en een voorbereiding voor een laadpunt voor een elektrische auto. Daarnaast is er
nog een praktische garage/tuinberging met dubbele openslaande deuren en
elektra, ideaal voor het opbergen van fietsen, tuinmachines en gereedschap.

De huidige tuin- en erfaanleg loopt op dit moment nog door over het naastgelegen
perceel, waarop zich tevens de bouwkavel bevindt. Bij verkoop van dit object zal
deze situatie worden gesplitst. Dit betekent dat de huidige inrichting van de tuin,
inclusief de bestaande toegang, de tweede carport en een deel van de
parkeergelegenheid, niet volledig tot het bij dit object behorende perceel zal blijven
behoren.

Voor geinteresseerden die de huidige ruime opzet, ontsluiting en
parkeervoorzieningen willen behouden, bestaat de mogelijkheid om ook het
naastgelegen perceel met bouwkavel bij te kopen. In dat geval kan de bestaande
tuin- en erfstructuur grotendeels in stand blijven, inclusief de toegang, tweede
carport en aanvullende parkeergelegenheid.

De exacte begrenzing, oppervlakte en inrichting van de af te splitsen percelen
kunnen in overleg nader bepaald en zullen uiteindelijk kadastraal worden
vastgelegd.



Indeling nr. 48a (Bed and Breakfast)

Begane grond

Via de gezamenlijke ontvangsthal van de primaire woning betreed je ook
Dorpsstraat 48a. Deze ruimte kan eenvoudig bij de hoofdwoning worden
betrokken, maar is eveneens zelfstandig te gebruiken. Momenteel is de woning
ingericht als Bed & Breakfast met 3 kamers en 2 studio's/appartementen, elk
voorzien van airco's en eigen sanitair.

Aan de voorzijde is er voor gezamenlijk gebruik een gezellig terras aanwezig.

De B&B is zeer sfeervol en in Scandinavische stijl ingericht. De kamers hebben
allemaal een naam die teruggaat naar het verleden van de Melkfabriek.

De centrale ontbijtruimte vormt het hart van het geheel en beschikt over een
complete keukenopstelling met onder meer een inductiekookplaat met afzuiging,
oven, vaatwasser en een kunststof werkblad met spoelbak.

Op de begane grond bevinden zich de eerste twee gastenkamers:

De Machinekamer is een luxe studio met een keukenblok, badkamer met
inloopdouche en toilet. Via een spiltrap bereikt u de sfeervolle slaapvide, waar de
fraaie balkenconstructie zichtbaar is gebleven.

De Binnenplaats is een sfeervolle kamer met een eigen portaal, toilet en badkamer
met inloopdouche. Aan de achterzijde geven tuindeuren toegang tot een knus
privéterras.

't Spant en De Passage liggen op de eerste verdieping en zijn beide sfeervol
ingericht. De kamers beschikken over een eigen badkamer, toilet en
airconditioning. De Torenkamer is een luxe appartement verdeeld over twee
verdiepingen. Op de eerste verdieping vindt u de woonkamer met kitchenette en
een stijlvolle badkamer met inloopdouche en ligbad. Op de bovenverdieping
bevindt zich de ruime slaapkamer met airconditioning.



Indeling nr. 48b (Beheerderswoning)

Begane grond

Via de eigen entree aan de voorzijde komt u binnen in de hal met meterkast en
provisiekast. Vanuit hier biedt een houten deur met sfeervol glas-in-lood toegang
tot de open keuken en de woonkamer, waar de dubbele openslaande deuren
zorgen voor een fijne verbinding met de eigen tuin. Grenzend aan de woonkamer
bevindt zich een praktische wasruimte, voorzien van witgoedaansluitingen en een
deur naar de achtertuin.

De open keuken in hoekopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap,
vaatwasser, oven, koel-/vriescombinatie en voldoende kastruimte.

Ook de badkamer is op de begane grond gesitueerd. Deze is volledig betegeld en
ingericht met een ruime douche, toilet en wastafel.

Eerste verdieping

Via de trap in de woonkamer bereikt u de eerste verdieping met twee slaapkamers.
De ruime hoofdslaapkamer waar de mooie authentieke balken nog zichtbaar zijn,
beschikt over een vaste wastafel en airconditioning.

De tweede slaapkamer heeft toegang tot een praktische bergruimte waar ook de
technische installaties zijn ondergebracht.

Tuin

De woning beschikt over een fijne, eigen achtertuin die zowel vanuit de woonkamer
als de wasruimte bereikbaar is. De tuin is deels betegeld, waardoor er volop
mogelijkheden zijn om de tuin naar eigen wens in te richten. Dankzij de
mogelijkheid om de tuin volledig afsluitbaar te maken, geniet u hier van vollop
privacy. Bovendien beschikt de tuin over een praktische achterom met directe
toegang tot de Sportstraat.



Indeling Loods/Werkplaats

Voor wie op zoek is naar extra ruimte, biedt deze recent gebouwde en volledig
geisoleerde schuur talloze mogelijkheden. De schuur bestaat uit twee inpandige en
één van buitenaf bereikbare bergruimte en is voorzien van een gevlinderde
betonvloer, elektra, krachtstroom en een eigen keukenblok met apparatuur.
Daarnaast beschikt de ruimte over een separate toiletruimte, waardoor deze ook
uitstekend geschikt is als hobbyruimte, werkplaats, atelier of praktijk aan huis.

De royale werkruimte is aan beide zijden voorzien van dubbele openslaande
deuren, waarvan één zijde is uitgerust met extra hoge deuren. Hierdoor is de
schuur ideaal voor het stallen van een camper, caravan, aanhanger of andere grote
voertuigen, maar ook perfect voor liefhebbers van klussen, motoren, oldtimers of
andere ruimte vragende hobby’s. Er is ruimte voor 5 auto's. In de schuur bevinden
zich bovendien de beregeningsinstallatie en de omvormers voor de zonnepanelen.
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Begane grond
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping

0T T M 3.11m

 J

:Overloop :
) '

r YTyl

475 m

Slaapkamer
H=2.20m

3.82m

A
Y

3.84 m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Carport met berging
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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7 Contact

Heeft u interesse in de aankoop van dit prachtige object? Neem dan contact
met ons kantoor op via onderstaande contactgegevens.

Uw rentmeester:

Arthur Jansen
arthur@klement-rentmeesters.nl
06 83223311

Deze brochure werd met de grootste zorg opgesteld. Mochten er in onze
mededelingen toch fouten of vergissingen voorkomen, dan kunnen wij
hiervoor niet aansprakelijk gesteld worden. Neem altijd persoonlijk contact
met ons op, zodat wij volledige informatie en begeleidend advies kunnen
verschaffen over het object waarvoor u interesse heeft.

© 2026 Klement Rentmeesters Alle rechten voorbehouden. Gehele of gedeeltelijke overname,
plaatsing op andere sites, verveelvoudiging op welke andere wijze dan ook en/of commercieel

gebruik van deze informatie is niet toegestaan, tenzij hiervoor uitdrukkelijk schriftelijke

toestemming is verleend door Klement Rentmeesters.
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